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> Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 235.000,- k.k.

Aanvaarding Direct

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, tussenwoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1985

Dakbedekking Bitumen

Dakpannen

Type dak Zadeldak

Keurmerken Energie prestatie advies

Isolatievormen Dakisolatie

Dubbel glas

Muurisolatie

Vloerisolatie

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 154 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 88 m²

Inhoud 276 m³

 

Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 5 (waarvan 4 slaapkamers)

 

Locatie



> Kenmerken

Ligging In woonwijk

 

Tuin

Type Voortuin

Staat Goed onderhouden

Tuin 2 - Type Achtertuin

Tuin 2 - Oriëntering West

Tuin 2 - Heeft een achterom Ja

Tuin 2 - Staat Normaal

 

Energieverbruik

Energielabel C

 

CV ketel

CV ketel Intergas HREco 36

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2017

Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Warm water CV-ketel

Tuin aanwezig Ja

Heeft ventilatie Ja



“Kom binnenkijken!”



> Omschrijving
Per direct te aanvaarden:

Goed onderhouden gerenoveerde eengezinswoning met tuin, 3 
slaapkamers (+ 4e via vlizotrap bereikbare nette afgetimmerde 
slaapkamer), ruime woonkamer met moderne open keuken (2016) en 
ruime bijkeuken en een nieuwe badkamer (2022).

Deze tussenwoning uit 1985 is gelegen op een perceel van 154m2 en is 
gelegen in de wijk Peelo met op korte afstand de uitvalswegen, 
verschillende basisscholen, een winkelcentrum en de nodige 
sportvoorzieningen.




Indeling:

Begane grond: hal met garderobe en meterkast, Z-vormige woonkamer 
met open keuken. De keuken is in 2016 op smaakvolle wijze vernieuwd met 
veel bergruimte en is voorzien van de volgende inbouwapparatuur; 
vaatwasser, koelkast, diepvries, een fraai 6-pits gasfornuis (Smeg) met 
grote oven en een afzuigkap. Vanaf de keuken is de bijkeuken/berging met 
witgoed-aansluitingen en achterdeur toegankelijk. Via een tussenhal met 
toilet (2016) en de trapopgang bereikt men de eerste verdieping.




Eerste verdieping: overloop met 3 slaapkamers en een badkamer. De 
badkamer is in 2022 vernieuwd en heeft een modern badkamermeubel en 
een afgescheiden douchehoek. 




Tweede verdieping: Via een vlizotrap kom je op een ruime zolder met veel 
opbergruimte en de opstelplaats van de CV-ketel (Intergas HReco 2017, 
eigendom) en de mechanische ventilatie (2015) en een nette afgetimmerde 
slaapkamer van 8m2,




De voortuin is onderhoudsvriendelijk aangelegd, de achtertuin is ca. 15 
meter lang en voorzien van gras, bestrating en een terras. De woning is via 
een achterom te bereiken door middel van een mandelig pad en een 
houten toegangsdeur. 




De woning is op gangbare wijze geïsoleerd volgens het bouwbesluit van 
1985 en heeft dubbel glas en energielabel C. De woning is op de begane 
grond en de eerste verdieping voorzien van laminaat.







Bijzonderheden:

Woonoppervlak is exclusief de slaapkamer op de 2e verdieping van 
8m2

Nieuw hang- en sluitwerk 2016

Leidingwerk bij de CV-ketel is vernieuwd in 2017

Wateraansluiting buiten en in de bijkeuken gerealiseerd 2016

Nieuwe meterkast 2016

Niet zelfbewoningsclausule van toepassing

De overkapping achterzijde van plattegrond en foto is inmiddels 
verwijderd.



























> Plattegrond Ontdek de begane grond.



> Plattegrond Ontdek de 1e verdieping



> Plattegrond Ontdek de 2e verdieping



> Plattegrond Ontdek de...







> Plattegrond Ontdek de...







> Plattegrond Ontdek de...







“Woon jij 

binnenkort op 

deze locatie?”

Tekst



Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 27 maart 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Assen
X
5499

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: Spiekerlanden 53



Naam kantoor:  Paraaf Verkoper:  Paraaf Koper: 

1 van 3 
Object: 

LIJST VAN ZAKEN
BEHORENDE BIJ
Object 

Datum 

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de 
woning achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over 
gemaakt worden, dan houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning 
achterblijft en door de verkoper mee wordt genomen.  

BLIJFT 
ACHTER 

KAN WORDEN
OVERGENOMEN N.V.T.

Buiten 

Buitenverlichting 

Vijver 

Broeikas 

Vlaggenmast 

Woning 
Alarminstallatie 

Brievenbus 

(Voordeur)bel 

Rookmelders 

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie 

Vliegenhorren 

Raamdecoratie, te weten 
Gordijnrails 

Gordijnen 

Rolgordijnen 

Vitrages  

GAAT 
MEE

Zonnepanelen



Naam kantoor:  Paraaf Verkoper:  Paraaf Koper: 
Object: 

Vloerdecoratie, te weten 

Warmwatervoorziening/CV 
CV met toebehoren 

Close-in boiler 

Geiser 

Thermostaat 

Airconditioning 

Kokend waterkraan 

Open haard, houtkachel 

Allesbrander 

Kachels 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
Keukenmeubel 

(Combi)magnetron 

Oven 

Vaatwasser 

Wasmachine 

Wasdroger 

Verlichting, te weten: 

Opbouwverlichting 

(Losse) kasten, legplanken, te weten: 
Losse kast(en) 

2 van 3 

BLIJFT 
ACHTER 

KAN WORDEN
OVERGENOMEN N.V.T.GAAT 

MEE



Naam kantoor: 3 van 3 
Object: 

Vast bureau 

Spiegelwanden 

Sanitaire voorzieningen 
Badkameraccessoires 

Wastafel(s) 

Toiletaccessoires 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat 

Waterslot wasautomaat 

Telefoontoestel/-installatie 
Telefoontoestellen 

Telefooninstallatie 

Voorzetramen/radiatorfolie etc., te weten: 
Radiatorafwerking 

Voorzetramen 

Isolatievoorzieningen 

Overige zaken, te weten: 
Schilderijophangsysteem 

Voor akkoord: 
De verkoper(s) 

Voor akkoord: 
De koper(s) 

Naam: 

Plaats: 

Datum: 

Deze lijst van zaken mag uitsluitend gebruikt worden door leden van Vereniging VBO. 
Copyright VBO 2022, versie 2022_1. 

Naam: 

Plaats: 

Datum:

BLIJFT 
ACHTER 

KAN WORDEN
OVERGENOMEN N.V.T.GAAT 

MEE

Aanvullende 
opmerkingen:































Gegevens gebouw

Object Woning

Adres Spiekerlanden 53

Postcode, plaats 9407 JD ASSEN

Opdrachtgever Woonaccept

Datum meetrapport 06/03/2023

Certificaatnummer 272474

Spiekerlanden 53, 9407 JD ASSEN

www.blinqlab.nl Blinqlab Nederland B.V. info@blinqlab.nl



87 M2

0 M2

363 M3

Spiekerlanden 53, 9407 JD ASSEN

Grote Breeken 65, 6665 HA Driel

G.O. Wonen

G.O. Externe berging

Bruto inhoud

www.blinqlab.nl Blinqlab Nederland B.V. info@blinqlab.nl



Spiekerlanden 53, 9407 JD ASSEN

1e Woonlaag Woonhuis Bijgebouw

Totaal gebruiksoppervlakte wonen 49.80 0.00 M2

Totale vloeroppervlakte 49.80 0.00 M2

Aftrekposten (nissen, trapgaten, vides) 0.00 0.00 M2

Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte 0.00 0.00 M2

Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte 7.39 0.00 M2

Gebruiksoppervlakte externe bergruimte 0.00 0.00 M2

2e Woonlaag Woonhuis Bijgebouw

Totaal gebruiksoppervlakte wonen 37.30 0.00 M2

Totale vloeroppervlakte 37.30 0.00 M2

Aftrekposten (nissen, trapgaten, vides) 0.00 0.00 M2

Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte 0.00 0.00 M2

Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte 0.00 0.00 M2

Gebruiksoppervlakte externe bergruimte 0.00 0.00 M2

3e Woonlaag Woonhuis Bijgebouw

Totaal gebruiksoppervlakte wonen 0.00 0.00 M2

Totale vloeroppervlakte 17.00 0.00 M2

Aftrekposten (nissen, trapgaten, vides) 0.00 0.00 M2

Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte 17.00 0.00 M2

Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte 0.00 0.00 M2

Gebruiksoppervlakte externe bergruimte 0.00 0.00 M2

Totaal Woonhuis Bijgebouw

Gebruiksoppervlakte Wonen 87 0 M2

Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte 17 0 M2

Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte 7 0 M2

Gebruiksoppervlakte externe bergruimte 0 0 M2

Bruto inhoud woning 363 0 M3 Blinqlab Nederland B.V.

Opmerking

 Ridderkerk, 06/03/2023

www.blinqlab.nl Blinqlab Nederland B.V. info@blinqlab.nl
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Deze meetrapportage is samengesteld door Blinqlab Nederland. In deze meetrapportage worden de gebruiksoppervlakten 

gesplitst per woonlaag en/of ruimten. 

Het meetrapport is opgesteld conform de BBMI (Branche Brede Meetinstructie).

De meting en berekeningen zijn conform de richtlijn Branche Brede Meetinstructie; de uitleg zit al in het begrip. Het is een 

instructie, oftewel een methode, die onderling in de branche is afgesproken en waar geen wetgeving bij betrokken is. Als 

uitgangspunt voor deze meetinstructie is de gebruiksoppervlakte, ontleend aan artikel 1 van het Bouwbesluit, genomen. Voor de

definitie van de gebruiksoppervlakte verwijst het Bouwbesluit naar NEN 2580. NEN 2580 vormt daarmee ook de basis voor deze 

meetinstructie. Deze meetinstructie wijkt op twee aspecten af van NEN 2580: 

1. De Branche Brede Meetinstructie verdeelt de inpandige gebruiksoppervlakte onder in gebruiksoppervlakte wonen en

gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte. NEN 2580 kent deze onderverdeling niet. 

2. De Branche Brede Meetinstructie gaat uit van de oppervlakte inclusief dragende binnenwanden. Omdat het vaak 

lastig te bepalen is of een wand of muur al dan niet dragend is. NEN 2580 gaat uit van de oppervlakte exclusief 

dragende wanden. Voor meer informatie verwijzen wij u door naar www.waarderingskamer.nl

Klik hier om naar de Lijst Veelgestelde Vragen van de Waarderingskamer te gaan.

Bruto inhoud

De meetinstructie is gericht op het meten van de bruto inhoud per woning. Dat wil zeggen dat er altijd van de inhoud ‘achter de 

voordeur’ wordt uitgegaan. Daarin wordt er een onderscheid gemaakt tussen verschillende functies van de delen van een woning 

(bijvoorbeeld ‘woonruimte’ of ‘overige inpandige ruimte’). 

Volgens de Branche Brede Meetinstructie wordt gewerkt met een aantal standaard maten. Dit geldt voor:

o Begane grondvloer en keldervloer 40 cm (standaard sinds januari 2018)

o Verdiepingsvloer 30 cm

o Dakconstructie 30 cm

o Woning scheidende muren 30 CM

o Woning scheidende muren indien gedeeld 15 cm

De meting conform de NEN2580 kent deze aannames omtrent de dikte van de vloeren, dakconstructies en woning scheidende muren 

niet. 

De (bruto) hoogte wordt bepaald vanaf de onderkant van de vloer tot en met de vloer van de bovengelegen bouwlaag. Indien de dikte 

van de (woning scheidende) vloer niet gemeten kan worden, wordt aangenomen dat deze 30 CM dik is. Indien het de bovenste 

bouwlaag is en er sprake is van een plat dak, wordt gemeten inclusief de dakconstructie. Voor de dikte van de dakconstructie wordt 

30 cm aangehouden als deze maat niet bekend is.

www.blinqlab.nl Blinqlab Nederland B.V. info@blinqlab.nl



Totaal gebruiksoppervlakte

De totale gebruiksoppervlakte van een woning wordt onderverdeeld in vier oppervlaktes:

o Gebruiksoppervlakte wonen;

o Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte;

o Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte;

o Gebruiksoppervlakte externe bergruimte.

Voorwaarden voor de totale gebruiksoppervlakte:

o De ruimte moet 1,50 m of hoger te zijn (met uitzondering van ruimte onder trappen).

o Dragende en niet-dragende binnenwanden worden meegerekend.

De volgende onderdelen worden niet meegerekend tot gebruiksoppervlak:

o Een oppervlakte van een vide, trapgat (of combinatie van beiden) waarvan de oppervlakte groter is of gelijk is aan 4m²;

De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie (bijv. een kolom) wordt niet tot 

de gebruiksoppervlakte gerekend  indien deze 0,50 m² of groter is;

o De oppervlakte van een liftschacht wordt niet tot de gebruiksoppervlakte gerekend.

Gebruiksoppervlakte overige inpandig ruimte

Criteria voor Overig Inpandige ruimte zijn:

o Als het hoogste punt van de ruimte tussen 1,50 meter en 2,00 meter hoog is 

o Als het hoogste punt van de ruimte boven de 2 meter is, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2 meter is kleiner 

dan 4m²;

o De ruimte is alleen geschikt als bergruimte wanneer deze niet gebruikt kan worden als leefruimte, bijvoorbeeld een kelder, 

fietsenstalling of garage

o Er is sprake van een bergzolder, wanneer deze toegankelijk is via een inklapbare trap óf een zolder met onvoldoende 

daglicht (raam is kleiner dan 0,5m²).

Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte

Een gebouw gebonden buitenruimte is niet of gedeeltelijk omheind door muren en heeft daardoor geen vaste omgrenzing. Bij een 

appartement op de begane grond dient een terras ook als gebouw gebonden buitenruimte, wanneer deze rust op een drager 

geïntegreerd in de bouwconstructie. Een carport waarvan de dakconstructie is verbonden met de woning wordt óók gerekend tot 

gebouw gebonden buitenruimte.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouw gebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt tussen overdekte 

ruimte en niet overdekte ruimte:

o Bij overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot het einde van de overkapping.

o Bij niet-overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de opgaande scheidingsconstructie, 

bijvoorbeeld een hek of rand van de vloerconstructie.
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Op al onze diensten zijn de Algemene Voorwaarden 

van toepassing, zoals gepubliceerd op onze website 

www.blinqlab.nl/algemenevoorwaarden.

Gebruiksoppervlakte externe bergruimte

Een ruimte telt als externe bergruimte wanneer er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte alleen bereikbaar is door 

de woning te verlaten. Verder geldt dat externe bergruimte nooit een woonfunctie kan hebben. Als er meerdere externe bergruimten

zijn, worden de gemeten oppervlaktes bij elkaar opgeteld. Eigenlijk alles wat los zit van het hoofdgebouw wordt beschouwd als externe 

bergruimte, voorbeelden zijn een tuinhuisje, berging, garagebox.

Afsluiting

Blinqlab Nederland B.V. is de vastgoedmarketingspecialist die uw object laat uitblinqen. Uitblinqen is ons vertrekpunt en zit niet voor 

niets in onze naam. Mede daardoor zijn we uitgegroeid tot de snelst groeiende partij en landelijke specialist in vastgoedmarketing. 

Grote onderlinge betrokkenheid van ons team is de basis voor de relatie met onze klanten. Dagelijks helpen wij vriendelijk en

enthousiast, snel en zorgvuldig, onze particuliere en zakelijke klantenkring. Dat zorgt voor veel trouwe klanten. 

Onze medewerkers zijn vasthoudend en laten niet los als het gaat om de kwaliteit en het overtreffen van klantverwachtingen. Ons 

veelzijdige en uiteenlopende pakket aan diensten levert een belangrijke bijdrage aan het woongenot en het beheer van vastgoed. Maar 

daar stopt het niet. Innovatie zit in onze genen. Dat prikkelt ons voortdurend tot het creëren van nieuwe diensten, opnameapparatuur 

en verbeterde servicelevels. 

Bedankt voor het gebruik van onze producten en we hopen dat u tevreden bent over onze rapportage.

Pruimendijk 137, 2989 AH Ridderkerk

088 678 6789

info@blinqlab.nl

www.blinqlab.nl

Blinqlab Nederland B.V.
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INTERESSE
in deze woning?

Neem gerust contact met ons op!
We helpen je graag verder.

+31 6 46162143

woonaccept.nl

info@woonaccept.nl

Woonaccept

Villapark 8

9482 VC  Tynaarlo
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